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UMOWA DZIERŻAWY NIERUCHOMOŚCI NR ……………………..


 zawarta w dniu …………………… roku w Sieniawie pomiędzy:

1. Skarbem Państwa, Państwowym Gospodarstwem Leśnym, Lasy Państwowe, Nadleśnictwem Sieniawa z siedzibą w Sieniawie, ul. Kościuszki 11, NIP:794-000-33-63, reprezentowanym przez: 

Pana Janusza Starzaka – Nadleśniczego Nadleśnictwa Sieniawa, 

zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”,

 a 

1. ……………………………………………………………..

……………………………………………………………..
            zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,

            zwanymi dalej łącznie „Stronami” z osobna zaś  „Stroną” .



Umowa zostaje zawarta z uwzględnieniem zasad dzierżawy nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa pozostających w zarządzie Nadleśnictwa Sieniawa, stanowiących Załącznik nr 1 do Zarządzenia nr 21/2023 Nadleśniczego Nadleśnictwa Sieniawa z dnia 20.03.2023 r. zn.spr. ZG.2217.9.2023.


        
   o treści następującej:

§1

Przedmiot dzierżawy
1. Przedmiotem dzierżawy jest zbiornik wodny wraz z groblami, który będzie wykorzystywany do celów hodowli ryb oraz rekreacyjnych. 
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków nieruchomości określone w § 1 pkt. 3 Umowy, a Dzierżawca nieruchomość́ tę przyjmuje w dzierżawę̨ w zamian za umówiony czynsz. 
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest z mocy prawa zarządcą stanowiącej własność Skarbu Państwa nieruchomość gruntu rolnego, znajdujących się w Obrębie ………, w Leśnictwie…………….., zlokalizowanych na nieruchomościach gruntowych opisanych w poniższej tabeli:
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1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest z mocy prawa zarządcą na przedmiocie dzierżawy, na podstawie KW ……………..prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Przeworsku.
1. Łączna powierzchnia nieruchomości stanowiących przedmiot dzierżawy wynosi ………….

§2

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie korektę powierzchni określoną w §1. Powierzchnia powinna być zgodna z operatem geodezyjnym przygotowanym do zgłoszenia zmian w powierzchni ewidencji gruntów.
1. Dzierżawca oświadcza, że miejsce położenia, granicę i powierzchnię wydzierżawionego gruntu oraz jego stan gospodarczy zna dokładnie i nie będzie 
z tego tytułu rościł pretensji do Wydzierżawiającego.
1. Przekazanie i zwrot przedmiotu Dzierżawcy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego przy udziale stron.


§3

1. Dzierżawca zobowiązuje się do użytkowania wydzierżawionych obiektów do celów hodowli ryb oraz rekreacyjnych, z należytą starannością oraz do niedokonywania bez zgody wydzierżawiającego zmian naruszających substancję obiektów, oraz nie stawiania na groblach bez zgody wydzierżawiającego jakichkolwiek urządzeń, budowli i budynków. W szczególnych przypadkach zgodę na ustawienie takiego urządzenia należy uzyskać na piśmie od Nadleśniczego.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów przeciwpożarowych zawartych w Instrukcji ochrony przeciwpożarowej Lasów Państwowych a w szczególności palenia ogni otwartych oraz zachowania ciszy i spokoju.   


§ 4

1. Dzierżawca zobowiązuje się utrzymywać wydzierżawiony obiekt we właściwym stanie technicznym i sanitarnym poprzez wykonywanie drobnych napraw, konserwacji obiektu a w szczególności:
- likwidacja nieszczelności grobli i mnichów; 
- wykaszanie traw, chwastów i krzewów na groblach i w przyległym rowie;
- kontrolowanie poziomu wody w zbiorniku aby nie dopuścić do rozerwania grobli;
- zobowiązany jest również do umożliwienia przejazdu groblą dla pracowników   Nadleśnictwa oraz innych dzierżawców w uzasadnionych przypadkach.  
2. Wydzierżawiający zobowiązuje się do wykonywania napraw i remontów, które ciążą na nim. 
3. O potrzebie dokonywania napraw, które obciążają wydzierżawiającego dzierżawca powiadamia niezwłocznie Nadleśniczego po powstaniu takiej konieczności. 
4. Koszty napraw szkód w urządzeniach i na przyległym terenie powstałe z winy dzierżawcy obciążają dzierżawcę. 
5. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za gospodarkę wodną w dzierżawionych obiektach. Regulacja poziomu wody w zbiorniku może być dokonana za zgodą, lub na polecenie, leśniczego leśnictwa, na terenie, którego położony jest zbiornik.


§ 5

1. Strony ustalają roczny czynsz dzierżawny za zbiornik retencyjny w wysokości:                     ………….. netto będącą wynikiem przetargu ofertowego,
1. Czynsz określony za dzierżawę nieruchomości podlega corocznej waloryzacji 
w oparciu o dodatni wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych publikowany przez Główny Urząd Statystyczny, jednak nie więcej niż 10 - 20 %, w stosunku do poprzedniego czynszu bez konieczności wprowadzania zmian w umowie.
1. Waloryzacja będzie miała zastosowanie do roku dzierżawy następującego po waloryzacji czynszu.
1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty rocznego czynszu dzierżawy za dany rok 
z góry, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. 
1. W przypadku zwłoki w zapłacie należności, dzierżawca zapłaci odsetki ustawowe 
za opóźnienie.
1. Za niepełne okresy dzierżawy czynsz zostanie ustalony proporcjonalnie do upływu czasu.
1. W przypadku opóźnienia w zapłacie, Wydzierżawiającemu należne są odsetki ustawowe za opóźnienie.
1. Kwota czynszu nie zawiera obciążeń z tytułu podatków i innych opłat od wydzierżawionej nieruchomości.
1. Podatek rolny dzierżawca będzie płacił osobiście w Gminie ………….. w których położone są nieruchomości dzierżawione, o których mowa w  § 1 pkt. 3 umowy i będzie ponosił wszelkie wpłaty związane z dzierżawionym gruntem.
1. Dzierżawca ponosi także koszty wszelkich pozostałych opłat obciążających lub mogących obciążyć przedmiot dzierżawy w związku z prowadzoną działalnością. 


 § 6

1. Po zakończeniu stosunku dzierżawy, Dzierżawca obowiązany jest zwrócić grunt w stanie niepogorszonym.
1. Podstawą do ustalenia stanu w jakim obiekt został wydany Dzierżawcy i zwrócenie przez dzierżawcy Wydzierżawiającemu stanowi protokół zdawczo - odbiorczy załączony do umowy nr …………………… z dnia ……………… roku.


§ 7

Dzierżawca oświadcza, że wyraża zgodę na przetwarzanie swoich danych osobowych w celu i zakresie realizacji niniejszej umowy dzierżawy, zachowując prawo do wglądu i korekty tych danych.





§ 8


Umowa zostaje zawarta od dnia ………………………..roku. 


                                                                        § 9

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku: 
· Dzierżawca zalega z należnym czynszem dzierżawy za 1 pełny okres płatności (jeden rok), 
· oddania przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego, 
· używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaprzestania używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem w terminie miesiąca,
· dokonywania nakładów i ulepszeń bez zgody Wydzierżawiającego.

1. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust.1 powyżej Dzierżawca zobowiązany jest opuścić przedmiot dzierżawy niezwłocznie, jednak nie później niż 
w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.


§ 10

0. W razie śmierci dzierżawcy, umowa dzierżawy trwa nadal, zaś prawa i obowiązki 
z niej wynikające przechodzą na jego spadkobierców, pod warunkiem, iż spadkobiercy zmarłego złożą w terminie 21 dni od daty śmierci oświadczenie 
o zamiarze dalszego kontynuowania umowy dzierżawy. W powyższym przypadku zobowiązani są do przedłożenia w terminie 3 miesięcy od daty uzyskania prawa następcy prawnego (prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub notarialnego aktu poświadczenia dziedziczenia).

0. W przypadku nie złożenia w terminie 21 dni od daty śmierci spadkobiercy oświadczenia o którym mowa ust. 1, Umowa wygasa.  


§ 11

Każda zmiana postanowień niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, w postaci aneksu, pod rygorem nieważności.


  § 12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu Cywilnego.   


  § 13

Rozstrzygnięcie ewentualnych sporów na tle niniejszej Umowy należy do sądu właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.


  §14

Umowa sporządzona zostaje w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 dla każdej strony. 



PODPISY


         WYDZIERŻAWIAJĄCY:                                                                   DZIERŻAWCA: 
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